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De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot seksjonseierne enn legalpanteretten
etter fgrste ledd. Slik beslutning krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til. Panteretten far
rettsvern etter vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. § 29 fjerde ledd.

§ 32. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner
og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller haerverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis paligger
sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den
tidligere seksjonseieren.

§ 33. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten
for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealene
ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfagre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate
som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjor det
rimelig & unnlate & varsle.

8 34. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjare at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til & utfgre
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjare at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafgrt en
annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt vedlikehold i
sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som
sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter
denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har vedlikeholdsplikten
for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse fellesarealene fgrer til tap for andre seksjonseiere
eller skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 farste eller
annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller skaden. Fgrste punktum gjelder
ikke dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe
annet i vedtektene.

§ 35. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
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